PARLAMENTUL ROMANIE]
SENAT

Bucurestl, Calea 13 Septembrie, Nr. 1-3

Grupul Parlamentar al Partidului National Liberal

Expunere de motive

in urma studierii prevederilor din legislatia tarilor membre ale
Uniunii Europene referitoare la vanzarea terenurilor agricole catre
cetdtenii straini, s-au constatat o serie de conditii impuse de acestea Tn
cazul in care un cetatean strain doreste sa achizitioneze teren in tara
respectiva, conditii ce nu se regasesc in legislatia din Romania. Aceste
conditii au forme diferite, de la plafonarea suprafetelor terenurilor ce pot
fi achizitionate de straini (Estonia, Polonia, Spania), la conditii de utilizare
a terenurilor in scop productiv (Bulgaria, Letonia, Lituania, Republica
Ceha, Suedia) pana la interdictia de achizitionare a terenurilor (Ungaria).

Expunerea de motive contine in anexa conditiile limitative din
statele Uniunii Europene.

Introducerea in textul legii a conditilor de reciprocitate este
necesara, astfel incat un cetatean al unei tari, asa cum este definita la
art. 2 alin. 2 al legii, sa aiba aceleasi drepturi privind achizitionarea de
terenuri, pe care le are si cetateanul roméan in tara respectiva.

In cazul nerespectarii si/sau neaplicarii conditiilor de reciprocitate,
contraventiile trebuiesc aplicate persoanei fizice, functionarului public
si/sau notarului direct responsabil, astfel incat sa se acorde maxima
atentie acestor conditii de reciprocitate. Nerespectarea sau evitarea lor
prin interpusi se va sanctiona cu nulitatea absolutd a contractului si
repunerea in proprietate a vanzatorului initial.

Scopul acestor conditii de reciprocitate este de a crea un echilibru
privind drepturile cetatenilor straini in Roménia si drepturile cetatenilor
romani in tarile membre ale Uniunii Europene, asa cum sunt definite la
art. 2 alin. 2 al legii, privind achizitionarea de terenuri.

in numele initiatorilor :

T

Senator

Marius Lucian OBREJA t\)



ANEXA 1

A. Cadrul institutional i reglementirile privind achizitia de terenuri agricole

in statele fondatoare ale Uniunii Europene

Reglementdri cantitative

Costurile tranzactiilor:

taxe/impozite
Statele Limitdri Limitari Restrictii Taxa de Impozitul Alte
fondatoare | privind privind privind inregistrare pe costuri
suprafata | suprafata de | cumpdrarea Dproprietate
de pimdnt pdamant de pimiint
detinutd | tranzactionatd | de citre
persoane
fizice si
juridice din
Uniunea
Europeand
(autorizare (autorizare (3,5% din (1% din
de citre de citre - pretul - pretul de
autoritatea autoritatea tranzactiei) vanzare+
Austria regionald) regionald) taxa
notariald)
- - - (10-12,5% - (taxe
Belgia din pretul de notariale)
tranzactie)
Finlanda - - - (4% din - -
pretul de
vanzare)
(seful
(autorizare de companiei (5,09%
Franta - catre autoritatea | trebuie sa fie - - din pretul
regionald) inregistrat in de
Franta) vanzare)
(autorizare de (3.5-5% din (taxa
ciitre autoritatea pretul de cadastrald
Germania regionala) vanzare) + taxd
- - - notariald)

15




(timbru (taxa
- fiscal : 1%- notariald)
Irlanda 8% ; scutire
pentru tinerii
fermieri)
(18% din (taxa
Italia - pretul de notariald)
vinzare)

Olanda - (6% din (taxa
pretul de notariala)
véanzare)

(suprafata
Spania fixd de - -
citre
guvernele
teritoriale)
(1,5-3% din (taxa

Suedia - pretul de notariald)
vanzare)

(1-4% din (taxa

Marea - pretul de notariala)

Britanie vanzare)
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B. Cadrul institutional §i reglementdrile privind achizitia de terenuri agricole

in noile state membre ale Uniunii Europene

Reglementdri cantitative Costurile tranzactiilor: impozite
Noile Limitari | Limitari Restrictii Taxa de Impozitul | Alte
state privind privind privind inregistrare | pe costuri
membre | suprafata | suprafata de C"”’lj‘i" area proprietate
de pimant | pimdnt de pdmant
detinuti | tranzactionata | 9€ €4're
persoane
fizice §i
Juridice din
Uniunea
Europeand
Bulgaria (persoane
fizice)
(persoane Din 2008
fizice) terenurile
agricole au
fost scutite
de taxa pe
Cehia - - - proprietate
Estonia (minimum | (persoane
30 m2) tizice)
(persoane (timbru (taxa
fizice si fiscal intre notariald)
Letonia juridice cu | 0,5-2%)
0 majoritate
de actiuni

detinuta de
straini)




(péna la (pénd la (persoane (1,5% din (taxa
Lituania | 500 ha, 500 ha) fizice) valoare de | notariald)
mai mult impozit a
in caz de pamantului)
mostenire)
(pana la (persoane
300 fizice si
Polonia | ha,pentru - juridice cu - -
un fermier 0 majoritate
individual) de actiuni
detinutd de
strdini)
Slovacia - - (persoane - (taxa
fizice) notariald)
Ungaria | (pani la - (persoane (taxd
300 ha) fizice i notariald)
juridice)
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ANEXA 2

Restrictiile legale privind achizitiile de terenuri agricole

Poate o Poate o persoand
persoand Jjuridica
Tara Pot cetdtenii Uniunii Europene sd juridicd sd inregistratd in tard
cumpere terenuri agricole in ciuda cumpere dar detinuta de
restrictiilor terenuri strdini sd cumpere
agricole terenuri agricole
Da, Da Da
» Dacd sunt producdtori agricoli
Bulgaria independenti care doresc si se
stabileascd definitiv in
Bulgaria si sunt domiciliati in
tard
Da, Da Da
» Daci este casatorit(d) cu un
Cehia cetdtean ceh
» Daca sta si lucreaza pamaéntul
in {ard pentru cel putin 3 ani,
atunci poate cumpdéra orice lot
in tard
Loturi<l0 ha Da Da
Da; nu trebuie indeplinite conditii
suplimentare
Loturi>10 ha
Da,
Estonia » Daca este cdsitorit(d) cu un
cetdfean estonian
» Daci sta si lucreaza pamantul
in tard pentru cel putin 3 ani,
lotul respectiv pe care 1-a
arendat poate fi cumparat
Da, Da Da, dacd o
» Daca este casatorit(d) cu un minoritate a
cetdtean leton actiunilor este
Letonia » Daca std si lucreaza pamantul detinuta de straini

in tard pentru cel putin 3 ant,
lotul respectiv pe care I-a
arendat poate fi cumpdrat




Lituania

Da,
» Daca este casdtorit(d) cu un
cetdtean lituanian
> Dacai st si lucreazi pamaéntul
in tard pentru cel putin 3 ani,
atunci poate cumpdra orice lot
in tard

Da

Da

Polonia

Loturi<l ha nelocalizat in zone de
granitd
Da,
» Daci este casitorit(d) cu un
cetifean polonez
» Daca este rezident(d) in
Polonia pentru cel putin 5 ani
Alte loturi
» Daca este casatorit(3) cu un
cetatean polonez,
» Daca sta si lucreazd pamantul
in tard pentru cel putin 3 ani,
lotul respectiv pe care 1-a
arendat poate fi cumpdrat

Slovacia

Da,
» Dacai este casitorit(d) cu un
cetdfean slovac
» Dacai sti si lucreazd pamantul
in tard pentru cel putin 3 ani,
lotul respectiv pe care 1-a
arendat poate fi cumpdrat

Da

Da

Ungaria

Da,

» Dacd este casdtorit(d) cu un
cetdtean ungar
Daca sta si lucreaza padmantul
in tard pentru cel putin 3 ani,
lotul respectiv pe care I-a
arendat poate fi cumparat

Y

Nu

Nu




Initiatorii propunerii legislative privind modificarea si
completarea

Legii nr. 17/07/03/2014 privin unele masuri de
reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole
situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001
privind privantizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a
statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei
Domeniilor Statului

Nume si Prenume GRUP Circumscriptia Semnatura
Parlamentar PARLAMENTAR electorala

(senator sau deputat)
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